Polyfunkcny rodinny dom s vyrobnou dielfiou, priestormi na
podnikanie a parkovanim - Cierne pri Cadci

259 000 €

Kraj: Zilinsky kraj
Okres: Cadca
Obec: Cierne
Ulica: Cierne
Druh: Objekty
Typ objektu: Komercény objekt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Hladate viastné priestory na vyrobu, poskytovanie sluzieb alebo sidlo firmy? Ponukame nehnutelhost,
ktora spdja podnikatelské priestory, dve samostatné bytové jednotky a vlastné parkovanie na jednom
mieste.

Realitna kancelaria Tribeca pontka na predaj rodinny dom skolaudovany ako polyfunkcny RD,
nachddzajlici sa priamo v centre obce Cierne pri Cadci.

Nehnutelnhost stoji na pozemku s celkovou vymerou 1 276 m? a disponuje fungujlicou vyrobnou
dielfiou, priestormi v minulosti vyuzivanymi na poskytovanie sluzieb, dvoma samostatnymi bytovymi
jednotkami, garazou a spevnenymi parkovacimi plochami.

Hlavnou vyhodou je moznost spojit viacero cinnosti na jednej adrese - vyrobu, sluzby,
administrativu, skladovanie, byvanie alebo prenajom.

Objekt méze byt zaujimavy pre Zivnostnikov, remeselnikov, mensie vyrobné a servisné spolocnosti,
podnikatelov v oblasti sluZieb aj investorov.

VYROBNA DIELNA - PRIESTOR PRE VASE PODNIKANIE

Stcastou polyfunkéného rodinného domu je fungujica vyrobna dielna, ktora sa v sucasnosti vyuZiva
na vyrobu nozov.

Technické parametre dielne:
e podlahova plocha: 48,8 m?,
e vyska stropu: priblizne 3,6 m,
e trojfazova elektrina 380V,

e priestory urcené na podnikanie maju vybavené potrebné povolenia pre stcasnu prevadzku.

Vdaka svojim parametrom ponuka dielfia moZnosti vyuzZitia napriklad na:

zamocnicku alebo strojarsku vyrobu,
stolarsku a drevarsku vyrobu,
remeselnu alebo zdkazkovu vyrobu,
servisnu a opravarensku cinnost,
skladovanie materidlu a vyrobkov.

Vyhodou je existencia funkcnej vyrobnej prevddzky priamo v nehnutelnhosti. Buduci majitel méze
priestory prispésobit vlastnym podnikatelskym potrebam, pricom zmena druhu prevadzky méze
vyZadovat dalSie povolenia.

SAMOSTATNE PRIESTORY NA SLUZBY, KANCELARIE ALEBO PRENAJOM

Na prizemi sa nachddza samostatna bytova jednotka s vliastnym vstupom, ktora bola v minulosti
vyuzivana ako kozmeticky salon.

Dispozicia:



e dve samostatné miestnosti,
e kuchyrnia,
e kupelfia so sprchovacim kutom,
e samostatné WC.
Tieto priestory pontkaju moznosti vyuzitia napriklad ako:

e kozmeticky alebo kadernicky saldn,

e masazne alebo iné sluzby,

e kancelarie a administrativne priestory,

e poradenské alebo konzultacné centrum,

e ambulancia alebo veterinarna ambulancia,
e samostatna jednotka na prendjom.

Vlastny vstup umoznuje oddelit prevddzku od ostatnych priestorov domu, ¢o je vyhodné pri
poskytovani sluzieb aj pri prendjme.

Konkrétny druh podnikatelskej ¢innosti musi byt v sulade s povolenym sp6sobom uZivania a
prislusnymi prevadzkovymi poZiadavkami.

DRUHA BYTOVA JEDNOTKA - BYVANIE ALEBO PRENAJOM

Na poschodi sa nachadza dalSia bytova jednotka so samostatnym vstupom.
Dispozicia:

obyvacia izba prepojena s kuchynou,

tri samostatné izby,

spajza,

kupelfia s vanou aj sprchovacim kutom,

samostatné WC,

lodzia.

Tato cast méze sluzit na byvanie majitela firmy, dlhodoby prenajom alebo ubytovanie pri splneni
prislusnych podmienok.

Moznost byvat a podnikat na jednej adrese predstavuje praktické riesenie najmd pre mensich
podnikatelov a rodinné firmy.

Pre investora je zaujimava aj moznost prenajimania jednotlivych ¢asti nehnutelnosti.
SUTEREN - SKLADOVE A DOPLNKOVE PRIESTORY
Suterén s vymerou 49 m? je v sucasnosti vyuZivany ako Sportova a oddychova miestnost.

Nachddza sa tu biliardovy stél, stacionarny bicykel, boxovacie vrece, hrazda, technickd miestnost a
priestor na uskladnenie dreva.

Podla potrieb buduceho majitela méze sluzit aj ako:



e sklad materialu alebo tovaru,

e zazemie pre zamestnancov,

e firemna oddychova alebo fitness miestnost,

e doplnkovy priestor podnikatelskej prevadzky.

 V suteréne je k dispozicii aj trojfazova elektrina 380 V.

VLASTNE PARKOVANIE A GARAZ
Délezitou vyhodou nehnutelhosti je vlastné parkovanie priamo v areali.

Spevnené parkovacie plochy s vymerou priblizne 119 m? poskytuju parkovanie minimalne pre 4
vozidla.

K dispozicii su:

» elektricky ovldadané vstupné brany,

e garaz s elektricky ovladanou branou,

e elektrické zasuvky 230 V v garaZi aj pristresku,
e moznost nabijania elektrickych bicyklov.

Parkovacie priestory su vyuZitelné pre majitela, zamestnancov aj zakaznikov prevadzky.
STRATEGICKA POLOHA - CENTRUM OBCE A BLIZKOST TROJMEDZIA

Nehnutelnost sa nachddza priamo v centre obce Cierne pri Cadci, na krizovatke hlavnej cesty s
odbockou smerom na Trojmedzie.

Poloha je zaujimava najmé pre podnikatelov, ktori pésobia v regiéne Kystc alebo spolupracuji so
zakaznikmi a obchodnymi partnermi z Ceskej republiky a Polska.

Vyhody lokality:

 poloha priamo pri hlavnej komunikacii,

e centrum obce,

* blizkost hranic Slovenska, Ceska a Polska,

o dostupnost okresného mesta Cadca,

* napojenie na dialnicu D3,

e Zeleznicna stanica priblizne 2 mintty od domu,

* priame vlakové spojenie smerom na Zilinu a do Ceskej republiky,

e dostupnost Oscadnice a lyZiarskeho strediska Velka Raca.

e V bezprostrednom okoli sa nachadzaju restauracia, zmrzlinaren, kostol a poZiarna zbrojnica.

e V obci je dostupna zakladna a materska skola, obchody, zdravotné stredisko, gynekologicka
ambulancia, obecny urad, kniznica, futbalovy stadidn a zariadenia socialnych sluzieb.

Blizkost Trojmedzia a lyziarskeho strediska Velka Raca zaroveri vytvara potencial na vyuZitie
nehnutelnosti aj v oblasti cestovného ruchu a ubytovacich sluzieb.

ZAKLADNE UDAJE O NEHNUTELNOSTI
Typ nehnutelnosti: rodinny dom skolaudovany ako polyfunkcny RD

 Kolauddcia: 2009
e Celkova vymera pozemku: 1 276 m?



e Zastavana plocha domu: 137 m?

* Celkova podlahova plocha: 258 m?

e Prizemie: 103 m?, z toho dielrfia 48,8 m?

e Podkrovie: 105 m?

e Suterén: 49 m?

e Spevnené parkovacie plochy: 119 m?

» Dve samostatné bytové jednotky s vlastnymi vstupmi
e GaraZz s elektrickou branou

e Bazén

e Orientdcia prevazne na juhovychod

TECHNICKE VYBAVENIE
Polyfunkcny rodinny dom je zatepleny a napojeny na vsSetky inZinierske siete.
K dispozicii je:
e elektrina vratane trojfazového pripojenia 380 V v dielni a suteréne,
* plyn,
vlastna studnia,

e internetové pripojenie,
e vykurovanie kombinaciou plynu a tuhého paliva.

POZEMOK A DALSIE VYBAVENIE
Sucastou arealu je aj UZitkova zahrada a priestor na oddych.
Na pozemku sa nachadza:

e bazén,

zahradny domcek na naradie,

dva altanky, z toho jeden s krbom,

vyvysené zahony,

ovocné stromy a kriky,

e dve zdsobné nadrze na vodu s objemom 1 000 litrov,

* dalSich pat nadrzi na zachytavanie dazdovej vody.

e V zdhrade su vysadené jablone, hrusky, slivky, ¢eresne, marhule, egrese, ribezle a cucoriedky.

Pozemok tak pontka aj sukromné oddychové zazemie, ktoré méze byt vyhodou pri kombindcii
podnikania s byvanim alebo ubytovanim.

PODNIKATELSKY A INVESTICNY POTENCIAL

Tato nehnutelnost je vhodna najméa pre zdaujemcov, ktori chcu vlastnit priestory na podnikanie a
zaroven efektivne vyuzit dalsie Casti objektu.

Mozné spbsoby vyuZitia:
1. Sidlo firmy s vlastnou vyrobou
Kombinacia dielne, kancelarskych priestorov, skladu, parkovania a pripadného byvania majitela.

2. Remeselna alebo servisna prevadzka



Vlastné priestory pre Zivnostnika ¢i mensiu firmu s mozZnostou rozdelenia pracovného a sukromného
zazemia.

3. Prevadzka sluzieb
Samostatné priestory vhodné na kozmetické, kadernicke, poradenské alebo iné sluzby.
4. Investicia s moznostou prenajmu

Vyuzivanie alebo prenajimanie vyrobnych a prevadzkovych priestorov v kombinacii s prendjmom
bytovej jednotky.

5. Podnikanie v cestovnom ruchu
Potencial na ubytovacie sluzby s vyuZitim existujuceho zazemia, zahrady a bazéna.

Pripadné zmeny ucelu vyuzitia jednotlivych priestorov alebo zriadenie novej prevadzky podliehaju
prislusnym povoleniam.

DALSIE INFORMACIE

Dom sa predava z vacsej Casti zariadeny. Ponechanie vybavenia dielne a jej prislusenstva je
predmetom dohody s majitelom.

CENA: 259 000 €
Pri rychlom jednani moZna dohoda.

Ak hladdte nehnutelnost pre vilastné podnikanie, sidlo spolo¢nosti alebo investiciu s viacerymi
moZnostami vyuZitia, radi vam poskytneme bliZsie informdcie a technické podklady.

Kontaktujte realitnu kancelariu Tribeca a dohodnite si osobnt obhliadku.




REALITNY MAKLER

Maklér : Beata Cernakova
Telefon : +421911223222
E-mail: cernakova@tribecareal.sk




