Polyfunkény RD s dvoma bytovymi jednotkami, vyrobnou dielfou,
parkovanim a pozemkom 1 276 m? - Cierne pri Cadci

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:

390 000 €

Kraj: Zilinsky kraj
Okres: Cadca
Obec: Cierne
Ulica: Cierne
Druh: Objekty
Typ objektu: Polyfunkénd budova
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:

Orientacia: Juhovychod
InZinjerske siete: éno
voda: éno
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Plynn — éno
Kanalizécia: ano
Voda - na pozemku: ano
Voda - na pozemku - ano
vodny zdroj:
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studpa:
Elektrika - na pozemk ano
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230V

Elektrika - na pozemku - 4no
gov:
Plyn - na pozemku: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:



Internet: ano
Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponikame na predaj priestranny poschodovy rodinny dom s vyraznym investicnym a
podnikatelskym potencialom, situovany priamo v centre obce Cierne pri Cadci.

Nehnutelnost sa nachddza na pozemku s celkovou vymerou 1 276 m? a ponuka vynimocné spojenie
komfortného byvania, dvoch samostatnych bytovych jednotiek, vyrobnej dielne, priestorov
vhodnych na sluzby alebo podnikanie, velkého parkoviska, garaze, bazéna a rozsiahlej
uzitkovej zahrady.

Vdaka svojej dispozicii a polohe je vhodna pre podnikatela, remeselnika, investora, viacgeneracnu
rodinu alebo zdujemcu, ktory chce spojit byvanie s vlastnou prevadzkou ¢i prendjmom.

Strategicka poloha:

Jednou z najvacsich vyhod nehnutelhosti je jej poloha priamo na krizovatke hlavnej cesty s odbockou
smerom na Trojmedzie.

V bezprostrednom okoli sa nachddza kostol, poZiarna zbrojnica, restaurdcia ¢i zmrzlingren. Zelezniéné
stanica je vzdialena priblizne 2 mindty a ponuka priame vlakové spojenie smerom na Zilinu aj do
Ceskej republiky.

Z podnikatelského hladiska ide o strategicku lokalitu v blizkosti Trojmedzia Slovenska, Ceska
a Polska. Dobré napojenie na dialnicu D3, okresné mesto Cadca a prihrani¢né regiény vytvéra
potencial oslovit klientelu nielen z Kystic, ale aj z Ceskej republiky a Polska.

V dobrej dostupnosti sa nachddza aj Oscadnica a zname lyZiarske stredisko Velka Raca, o rozsiruje
moZznosti vyuZitia nehnutelnosti aj v oblasti cestovného ruchu, ubytovania a sluZieb.

Investi¢ny a podnikatelsky potencial:

Objekt je vyuzivany ako polyfunkcny rodinny dom. V sucasnosti sa v jeho aredli nachddza fungujica
zamocnicka dielia zamerand na vyrobu noZov. Priestory urené na podnikanie maju vybavené
potrebné povolenia.

Samostatna dielna:

Vyrobna dielfia s vyskou stropu priblizne 3,6 m pontka siroké moznosti vyuZitia, napriklad ako:

strojarska alebo zamocnicka dielria,
drevarska alebo stoldrska vyroba,
opravovria automobilov,

remeselna vyroba,

e servisna prevadzka,

skladové alebo vyrobné priestory.

V dielni je k dispozicii trojfazova elektrina 380 V.

Dve samostatné bytové jednotky umoznuju jednoducho oddelit sikromné byvanie od podnikatelskej



Casti, pripadne jednu z jednotiek prenajimat.

Spodna cast domu je vhodna aj na poskytovanie sluzieb. V minulosti tu fungoval kadernicky salén a
priestor méze byt vyuZitelny napriklad ako kancelaria, kozmeticky alebo kadernicky salén, ambulancia
Ci ind prevadzka sluZieb.

Mozné vyuzitie nehnutelnosti:

Vdaka kombinécii polohy, dispozicie, parkovania a samostatnych priestorov méze objekt sluzit
napriklad ako:

e sidlo spolocnosti s dielriou, skladom a reprezentativnym parkovanim,
» remeselna, vyrobna alebo servisna prevadzka,

e penzidn s kaviarnou, bistrom alebo wellness zdzemim,

e ambulancia, kancelarie alebo prevadzka sluzieb,

e kombinacia byvania a podnikania,

* spodna cCast na podnikanie a poschodie na byvanie alebo ubytovanie,
e nehnutelnost na byvanie kombinované s prendjmom,

* skladové a vyrobné priestory,

e investicna nehnutelnost s viacerymi mozZnostami prijmu,

e viacgeneracné rodinné byvanie.

Vyznamnym benefitom je spevnena parkovacia plocha s vymerou priblizne 119 m?, ktora
poskytuje parkovanie minimalne pre 4 vozidla a pohodiny pristup pre klientov.

Zakladné udaje:

celkova vymera pozemku: 1 276 m?
zastavana plocha domu: 137 m?
celkova podlahova plocha: 233,60 m?
suterén: 21,14 m?

prizemie: 100,33 m?

e podkrovie: 112,13 m?

» spevnené parkovacie plochy: 119 m?
e garaZz s elektricky ovladanou branou
e bazén

e kolaudacia: 2009

Dispozicia domu:
Horna bytova jednotka so samostatnym vstupom :

e obyvacia izba prepojena s kuchynou,

e tri samostatné izby,

spajza,

kupelha s vanou aj sprchovacim kutom,
samostatné WC,

* |odZia.

Spodna bytova jednotka so samostatnym vstupom:

e kuchyna,
e dve izby,



e kupelfia so sprchovacim kutom,
» samostatné WC.

Tato cast mézZe sluzit na samostatné byvanie, prenajom, podnikanie alebo poskytovanie sluzieb. V
minulosti bola vyuZivana ako kadernicky saldn.

Suterén:

Suterén je v sucasnosti vyuZivany ako sportovd a oddychovd miestnost. Nachddza sa tu biliard,
staciondrny bicykel, boxovacie vrece a hrazda. Stcastou priestoru su aj zasoby dreva na vykurovanie.

Suterén mozno alternativne vyuZit ako fitness miestnost, sklad, zazemie pre zamestnancov alebo
doplnkovy priestor podnikatelskej prevadzky.

K dispozicii je aj trojfazova elektrina 380 V.
Technické vybavenie:

Nehnutelnost je napojena na vsetky inzZinierske siete. K dispozicii je tiez vlastna studna a internetové
pripojenie.

Vykurovanie domu je zabezpecené kombinaciou plynu a tuhého paliva. Dom je zatepleny.
Dalsie vybavenie:

e elektricky ovladané vstupné brany,

garaZz so stahovacou elektrickou branou,
elektrické zasuvky 230 V v garaZzi aj pristresku,
moznost nabijania elektrickych bicyklov,
trojfazova elektrina 380 V v dielni a suteréne,
e orientdcia prevazne na juhovychod.

Altanky a vonkajsie zazemie:
Pri dome sa nachddza zastreseny altanok vybaveny elektrickou stahovacou roletou. Jeho stcastou je:
- kuchynska linka,
- privod vody,
- odpad,
- krb,
- priestor na posedenie.
Druhy altdnok sa nachddza priamo v zahrade a vyuZiva sa na oddych, posedenie a susenie byliniek.
Na pozemku sa dalej nachadza:
e zahradny domcek na naradie,
e vyvysené zahony,

e dve zdsobné nadrze na vodu s objemom 1 000 litrov,
e dalSich 5 nadrzi na zachytavanie vody.



Uzitkova zahrada:

Rozlahly pozemok s celkovou vymerou 1 276 m? poskytuje dostatok priestoru na oddych, pestovanie
aj dalsie uzitkové Ci podnikatelské vyuZitie.

V zahrade su vysadené viaceré druhy ovocnych stromov a krikov.
Obcianska vybavenost a dostupnost:

Nehnutelnost sa nachddza priamo v centre obce Cierne pri Cadci, priblizne 10 km od okresného mesta
Cadca.

Obec ponuka pokojné byvanie v prirodnom prostredi Kystic a dobru obciansku vybavenost. V
dostupnosti sa nachadza:

e zakladna Skola,

e materska Skola,

e obchody,

e kostol,

e zdravotné stredisko,

e gynekologicka ambulancia,

e domov socialnych sluzZieb a zariadenie pre seniorov,

e kniznica,

e Zelezni¢nd stanica priblizne 2 minuty od domu s priamym spojenim smerom na Zilinu a do
Ceskej republiky,

e futbalovy Stadidn,

e obecny urad.

Nehnutelnost s viacerymi moznostami vyuZitia:

Spojenie dvoch samostatnych bytovych jednotiek, vyrobnej dielne, priestorov vhodnych na sluzby,
velkého pozemku, parkovania a strategickej polohy robi z tejto nehnutelnosti zaujimavu prilezitost pre
podnikanie, vlastné byvanie aj dlhodobu investiciu.

Novy majitel’ méze objekt vyuzivat ako rodinné alebo viacgeneracné byvanie, kombinovat byvanie s
vlastnou firmou, prenajimat samostatnu bytovu jednotku alebo vyuZit jednotlivé Casti nehnutelnosti
na viacero zdrojov prijmu.

Pre viac informacii, technické podklady alebo dohodnutie osobnej obhliadky nas nevahajte
kontaktovat.



REALITNY MAKLER

Maklér : Beata Cernakova
Telefén : +421911223222
E-mail: cernakova@tribecareal.sk




