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POPIS NEHNUTELNOSTI

Hladate nehnutelnost, ktora spoji reprezentativne sidlo spolocnosti, komfortné zazemie pre
podnikanie, dostatok parkovacich miest a zarovenn moznost pravidelného prijmu z prenajmu?

V centre obce Teplicka nad Vahom, na ulici Dr. Karola Kmetku, pontukame na predaj priestranny a
kompletne zrekonstruovany 7-izbovy rodinny dom s viacerymi moznostami vyuzitia. Nehnutelnost je
vhodna ako sidlo spolocnosti, kanceldrske alebo prevadzkové priestory, kombindcia podnikania a
byvania, pripadne ako investicna nehnutelhost.

Vyznamnym benefitom je, Ze nehnutelnost je evidovana ako rodinny dom, vdaka ¢omu ju mozno pri
splneni podmienok banky financovat aj hypotekarnym tverom na byvanie. Kupujuci tak nemusi byt
odkazany vylucne na drahsie podnikatelské financovanie.

Hlavné vyhody nehnutelnosti :

e poloha priamo v centre obce,

e parkovanie aZ pre 4 vozidla priamo pri dome,

pozemky poskytujuce priestor na parkovanie, oddych aj dalsie vyuZitie,

moznost financovania hypotékou na byvanie podla podmienok financujicej banky,
samostatna bytova jednotka s viastnym vstupom,

e existujluci prijem z aktivneho kratkodobého prendjmu cez Booking,

reprezentativne a okamzZite vyuzitelné priestory bez potreby dalsich investicii,

moznost kombinovat sidlo firmy, kancelarie, byvanie a investi¢ny prendjom na jednom mieste.
Priestor pre firmu, zamestnancov aj klientov

Zakladné udaje :

Nehnutelnost ma zastavanu plochu 159 m?, uzitkovu plochu 268 m? a podlahovu plochu 201 m?2.
Celkovo pontka 7 izieb, pricom 5 izieb sa nachddza v hlavnej casti domu a dalsie 2 izby su sucastou
samostatnej bytovej jednotky s vliastnym vstupom.

Pozemok ma celkovu vymeru 434 m? a ponuka praktické rozdelenie na zastavanu cast, parkovacie
plochy, oddychovu zénu a zahradu.

K domu vedie pristupova cesta, na ktorej majitelia vlastnia spoluvlastnicky podiel.
Velkorysa vymera a prakticka dispozicia umoZzriuju vytvorit kanceldrie pre vedenie spolocnosti a
zamestnancov, zasadaciu miestnost, recepciu, skoliaci priestor, archiv, sklad alebo diskrétne priestory

na stretnutia s klientmi.

Sucastou pozemku je priblizne 150 m? zahrady a vybaveny sklenik. Zahradu mozZno nadalej vyuzivat
na pestovanie alebo ju upravit podla potrieb buduceho vlastnika.

Dom je Ciastocne podpivni¢eny na ploche 27 m?2. Pivnica poskytuje dalsi priestor na archivaciu
dokumentov, uskladnenie materialu, technického vybavenia alebo sezénnych potrieb.

Dispozicia hlavnej casti :

Na prizemi sa nachddza vstupna chodba, hlavna chodba, prirucny sklad, priestranna miestnost
vyuzitelna ako reprezentativna kancelaria, zasadacia miestnost alebo spolocensky priestor, plne
vybavena kuchyna, kupelha s vanou a WC, spajza, vstup do pivnice a schodisko na poschodie.



Poschodie ponuka priestrannt chodbu, Styri samostatné miestnosti a kupelfiu so sprchovacim kiatom
a WC. Jednotlivé miestnosti mozno flexibilne vyuZit ako samostatné kanceldrie, pracovriu vedenia
spolocnosti, rokovaciu miestnost, archiv, oddychovi zénu alebo ubytovanie.

Nehnutelnost je vkusne zrekonStruovana, pravidelne udrZiavana a pripravena na okamzité vyuZitie.
Komfort pocas letnych mesiacov zabezpecuje klimatizacia na poschodi.

Vykurovanie je riesené plynom, pricom k dispozicii je aj moznost kurenia tuhym palivom. Dom je
napojeny na obecnu vodu a zarovern disponuje vilastnou studriou, ktord méze znizit naklady na udrzbu
pozemku a polievanie zahrady.

Dispozicia samostatnej bytovej jednotky s existujucim prijmom:

Sucastou predaja je samostatna bytova jednotka s vlastnym vstupom, ktora predstavuje vyraznt
pridanu hodnotu celej nehnutelnosti.

Pozostdava z dvoch nepriechodnych izieb, kuchyne prepojenej s obyvacou castou, kupelhe so
sprchovacim kutom a WC a viastného vonkajsieho posedenia.

Bytova jednotka preSla kompletnou rekonsStrukciou v roku 2022 a je okamZite vyuZitelna bez potreby
dalsich investicii. V sucasnosti je aktivne prenajimana prostrednictvom platformy Booking a generuje
majitelom pravidelny mesacny prijem.

Novy vlastnik tak méze pokracovat v zabehnutom kratkodobom prendjme a vyuZivat vynos z bytovej
jednotky na pokrytie Casti prevadzkovych nakladov alebo splatky financovania.

Alternativne méze priestor sluzit ako:

e samostatna kancelaria alebo prevadzka,

e ubytovanie pre obchodnych partnerov a zamestnancov,

e sluzobny byt,

e konzultacné alebo terapeutické priestory,

* ateliér, studio Ci skoliace centrum,

e samostatné byvanie pre majitela nehnutelnhosti.

e Vdaka oddelenému vstupu je zachované stkromie ndajomnikov aj nerusené fungovanie hlavnej
Casti domu.

Parkovanie a pozemky priamo pri nehnutelnosti:

v v/

Jednym z najvacsich benefitov tejto ponuky je mozZnost parkovania azZ pre 4 vozidla priamo pri dome.
Dostatocné parkovacie kapacity su pri nehnutelnostiach v centre obce mimoriadne déleZité, najma pri
vyuziti objektu ako sidla spolocnosti, kancelarie alebo prevadzky navstevovanej klientmi.

Terasa a vonkajsie zazemie:

Z poschodia domu je pristup na priestrannu terasu s vymerou priblizne 40 m?. Nachadza sa tu virivka,
gril a prijemné posedenie.

Terasa méze sluzit ako oddychova zdna pre majitela a zamestnancov, priestor na neformalne
pracovné stretnutia, firemné posedenia, prezentacie alebo stretnutia s obchodnymi partnermi.

Strategicka poloha v centre obce :



Nehnutelnost sa nachadza priamo v centre Teplicky nad Vahom, na ulici Dr. Karola Kmetku. Centrdlna
poloha zabezpecuje pohodInu dostupnost oblianskej vybavenosti, sluzieb a dopravného spojenia.

Ide o vyhodnu adresu pre spolocnost, ktora potrebuje byt dobre dostupna pre zamestnancov, klientov
aj obchodnych partnerov a zaroven poZaduje vlastné parkovacie miesta priamo pri objekte.

MozZnost hypotekarneho financovania:

Napriek tomu, Ze nehnutelnost ponuka siroké podnikatelské vyuZitie, jej charakter rodinného domu
méZe umoznit financovanie prostrednictvom hypotéky na byvanie. Konkrétne podmienky, vyska
financovania a schvalenie uveru zavisia od individualneho posudenia kupujiceho a financujucej
banky.

Tato moznost méze byt vyznamnou vyhodou oproti kipe standardného komercného objektu
financovaného podnikatelskym tverom.

Cena nehnutelnosti : 299 900 €

Tato nehnutelnost je vhodna pre podnikatelov a spolocnosti, ktoré hladaju viastné reprezentativne
sidlo s dostatkom priestoru, parkovanim, centralnou polohou a mozZnostou kombinovat podnikanie s
byvanim alebo investicnym prenajmom.

Dohodnite si obhliadku a pridte si pozriet nehnutelnost, ktora méze byt novym sidlom vasej
spolocnosti a zaroven dlhodobou investiciou s pravidelnym vynosom.
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